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Uvod

Soucasné platnou tzemné planovaci dokumentaci pro obec Zermanice je Uzemni plan
Zermanice, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Zermanice dne 26. 1. 2012 Opatienim
obecné povahy €. 1/2012 s nabytim G¢innosti dne 1. 3. 2012. Zpracovatelem tizemniho planu
byla ing. arch. Helga Kozelska-Bencurova (&islo autorizace CKA 2604). Pofizovatelem byl
Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor izemniho rozvoje a stavebniho fadu.

Ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona uklada potizovateli nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemniho pléanu predlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatnovani uzemniho planu
V uplynulém obdobi s tim, Ze pted jejim predlozenim zastupitelstvu obce musi byt jeji navrh
projedndn. Na projednani néavrhu této zpravy se pouzije piiméfené¢ § 47 odst. 1 az
4 stavebniho zdkona a pro jeji schvaleni se pouzije obdobn¢ § 47 odst. 5 stavebniho zakona.
Obsahové nélezitosti zpravy o uplatiovani tzemniho planu jsou pak stanoveny v § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisii.
V souladu s timto ustanovenim piistoupil Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor uzemniho
rozvoje a stavebniho fadu, oddé&leni uzemniho rozvoje, jako pofizovatel Uzemniho planu
Zermanice ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zermanice.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho ziakona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi

Hlavnimi urbanistickymi funkcemi obce Zermanice jsou funkce obytna, obsluzna (obéanska a
technickd vybavenost), vyrobni a rekreacni, kter¢ budou zajiStovany predevSim
V urbanizovaném Uzemi a zastavitelnych plochach v dosud neurbanizovaném tzemi (névrh
ploch s rozdilnym zptisobem vyuzit]). Uzemni plan respektuje dnesni strukturu obce,
rozvrzeni a vyuZiti ploch. Dostavbou na zastavitelnych plochéch prohlubuje vyznam ulicové
zéastavby v centrdlni ¢asti podél mistnich komunikaci a kompaktni rozvoj stavajici zastavby
Vv lokalit¢ Pastky.

Nejveétsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch predstavuji plochy smiSené obytné
venkovské, uréené pro obytnou vystavbu a umoziuji kromé vystavby rodinnych domu také
vystavbu zafizeni obCanského vybaveni (ubytovaci, stravovaci zafizeni, obchod, sluzby pfip.
vystavbu zafizeni drobné vyroby a vyrobnich sluZzeb bez negativnich vlivii na obytnou
zéastavbu).

Zastavitelné plochy smiSené obytné byvaji také nejcastéji predmétem pozadovanych zmén
uzemniho planu a jsou nejptisnéji sledovanym ukazatelem navrhovanych ploch:

Stav vyuziti zastavitelnych ploch smigenych obytnych v Uzemnim planu Zermanice je
V soucasné dob¢ nésledujici:

Oznaceni plochy: plocha/rozloha v ha kolaudace-pocet RD zUstava

od 1.3.2012-29.2.2016 k zastavéni
SV-71 0,26 - 0,26
SV-Z2 0,23 - 0,23



SV-Z3 0,37 1RD 0,24

SV-Z4 0,15 - 0,15
SV-Z5 0,09 - 0,09
SV-Z6 0,12 - 0,12
SV-Z7 0,07 - 0,07
SV-Z8 0,34 - 0,34
SV-Z9 0,45 - 0,45
SV-Z10 0,36 2 RD -
SV-Z11 0,3 - 0,3
SV-Z12 0,22 - 0,22
SV-Z13 0,65 - 0,65
SV-Z14 0,46 - 0,46
SV-Z15 0,2 - 0,2
SV-Z16 0,35 - 0,35
SV-Z17 0,26 - 0,26
SV-Z18 0,69 - 0,69
SV-719 0,37 1RD 0,25
SV-220 0,07 - 0,07
SVv-721 0,3 1RD 0,22
SV-222 0,18 1RD -
SV-723 0,78 3RD 0,38
SV-224 0,18 1RD 0,09
SV-725 0,85 2RD 0,62
SV-226 0,10 - 0,10
SV-Z227 0,42 - 0,42
SV-728 0,17 - 0,17
SV-Z29 0,86 - 0,86
SV-230 0,15 - 0,15
SV-Z31 0,87 - 0,87
SV-Z32 0,24 - 0,24
Celkem 11,11 12RD 9,52

Platny uzemni plan nabizi dostate¢né mnozstvi rozvojovych ploch. Podle udaji prislusného
stavebniho ufadu bylo v obdobi od vydani izemniho planu - nabyti G¢innosti 1. 3. 2012 do
doby zpracovani zpravy o uplatiovani vydano pouze 12 souhlasi s uzivanim nové stavby.
Zastavitelné plochy vymezené tizemnim pldnem byly dosud vyuzity 14,3 % a zlstava v
nabidce 85,7 % navrzenych zastavitelnych ploch.

Z celkové vymeéry 11,11 ha vymezenych pro plochy smiSené obytné, bylo pro novou vystavu
vyuzito cca 1,59 ha. Jedna se o 12 rodinnych dom1, jejichz vystavba byla povolena stavebnim
uradem.

Z vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych ploch bydleni vyplyva, ze v sou€asnosti je vyuzito
cca 14,3 % vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Z vyse uvedené statistiky vyplyva, Ze navrzené zastavitelné plochy jsou prozatim dostate¢né a
neni diivod vymezovat dalsi nové zastavitelné plochy.
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Za dobu platnosti uzemniho planu byly zménény podminky, na zéklad¢ kterych byl izemni
pléan vydan, jedna se zejména o zménu pravnich predpisti — zdkon €. 350/2012 Sb., kterym se
zménil zakon ¢. 183/2006 Sb., (novela stavebniho zédkona s nabytim G¢innosti od 1. 1. 2013),
vyhléaska €. 458/2012 Sb., kterou se zménila vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, uzemné¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
S nabytim ucinnosti od 1. 1. 2013. V roce 2014 prob¢hla 3. uplna aktualizace tzemné
analytickych podkladi pro SO ORP Frydek-Mistek. Dne 15. 4. 2015 byla schvalena
Aktualizace ¢. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky.

Dle § 5 odst. 6 stavebniho zakona, jsou obce a kraje povinny soustavné sledovat uplatiiovani
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona, Dojde-li ke zméné
podminek, na zaklad¢é kterych byla zemné€ planovaci dokumentace vyddna, jsou povinny
poridit zménu pfislusné tzemné planovaci dokumentace. V ramci nejblizsi zmény bude také
zajistén soulad uzemniho planu s platnou nadfazenou dokumentaci. V soucasné dobé neni
pofizovana zména tizemniho planu.

Od doby vydani Uzemniho planu Zermanice se pii realizaci jednotlivych zamérti nevyskytly
74dné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Pfi umistovani vystavby je respektovana
stanovena urbanistickd koncepce, koncepce uspofadani krajiny a koncepce vefejné
infrastruktury. Jsou uplatiovany stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, ¢imz jsou naplnény predpoklady udrzitelné¢ho rozvoje izemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel.

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
Uzemné& analytické podklady (dale jen ,,UAP“) spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Frydek-Mistek byly potfizeny vsouladu s § 25 - § 29 stavebniho zdkona
k 31.1.2008. Prvni Uplna aktualizace byla pofizena ke dni 21. 12. 2010 a druha Gplna
aktualizace ke dni 18. 12. 2012. V roce 2014 prob¢hla 3. uplna aktualizace UAP.

Z Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi ORP Frydek-Mistek byly analyzovany tyto problémy
k feseni v Uzemnim planu Zermanice.

Urbanistické zavady v uzemi:

Zastaveéné tizemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100.

Hygienické zavady v Gizemi:

Hygienické zavady se na izemi obce Zermanice nevyskytuji.

Dopravni zavady v Gizemi:

Dopravni zavady se na uzemi obce Zermanice nevyskytuji.

Vzajemné stiety zameéru S limity vyuziti:




- Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového uzemi Q100
- Zastavitelna plocha zasahuje do ZPF I. tfidy ochrany
- Zastavitelna plocha zasahuje do ZPF II. tfidy ochrany

Vzajemné stiety zameéru v tzemi:

- Zéamér technické infrastruktury elektrického vedeni kiizuje zastavitelnou plochu.

Obecné problémy:

- Absence kanalizace
- Vysoka mira nezaméstnanosti
- Nizka mira podnikatelské aktivity

¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a twzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

V dobg vydani Uzemniho planu Zermanice, byla jako nadfazen dokumentace platna Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky, ktera byla schvalena usnesenim vlady &. 929 dne 20. 7.
20009.

Obec Zermanice je soucasti spravniho uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Frydek-Mistek,
ktera je v Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky zafazena do Rozvojové oblasti Ostrava
OB2. Reseni navrhu Uzemniho planu Zermanice respektovalo kritéria a podminky pro
rozhodovéani o zménach v izemi definované pro uvedenou rozvojovou oblast (ndvrh novych
zastavitelnych ploch pro bydleni zeyména v prolukach).

Usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 15. dubna 2015 &. 276 byla schvéalena Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena aZ po
vydani Uzemniho planu Zermanice. V souladu s ustanovenim § 54 odst. 5 zékona &. 183/2006
Sb., o0 tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni je obec povinna uvést do souladu
uzemni plan suzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a nasledné schvalenou
politikou tzemniho rozvojem

D4 se konstatovat, 7e vSechny nové priority plynouci z Aktualizace ¢. 1 PUR jsou
v Uzemnim planu Zermanice respektovany.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Pro Zermanice jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady tizemniho rozvoje
Moravskoslezskeho kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezskeho kraje dne 22. 12. 2010
usnesenim €. 16/1426, které nabyly ucinnosti dne 4. 2. 2011 (dale jen ,,ZUR MSK®).

Obec Zermanice je dle ZUR MSK zafazena do rozvojové oblasti republikového vyznamu
OB2 Ostrava, ve které nutno vytvaret podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, souvisejici
a podminujici zmény uzemi vyvolané primyslovymi zonami Mosnov a NoSovice.



Ze ZUR MSK vyplyvad pro Gizemi obce nutnost respektovani nize uvedenych zamért
nadmistniho vyznamu:

- Stavba E9 — vedeni VVN 400 kV NoSovice — Albrechtice v soub&hu se stavajici trasou
- Regiondlni biocentrum RBC 204 — Pod Zermanickou pfehradou

Zadné jiné vetejné prospésné stavby, vefejné prospesna opatieni, uzemni rezervy nebo jiné
zameéry zasahujici do uzemi Zermanic ZUR MSK neobsahuje.

Krajsky turad Moravskoslezského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
potvrdil ve svém stanovisku ¢j. MSK 124355/2011 ze dne 8. 8. 2011 soulad Uzemniho planu
Zermanice S politikou uzemniho rozvoje a konstatoval, ze nema piipominky.

d) Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Jak jiz bylo zminéno v kapitole a), jsou plochy bydleni vyuzity pouze ze 14,3 %. S ohledem
na velmi malou naplnénost navrzenych zastavitelnych ploch, neni tcelné vymezovat nové
zastavitelné plochy pro bydleni. Zprava o uplatiovani proto netesi prokdzani nemoznosti
vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadini zmény

Obec Zermanice v éervnu 2013 predlozila pofizovateli UP — Magistratu mésta Frydku-Mistku
k posouzeni seznam pozadavkid na vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ve vyjadieni
pofizovatel konstatoval, ze UP Zermanice ma vymezeno dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych
ploch — 200 % rezervu a dal3i zastavitelné plochy lze zménou UP vymezit pouze na zakladé
prokézani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potifeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Obec Zermanice doposud nerozhodla o pofizeni zmény uzemniho planu.
Pfipadnd zména Uzemniho pldnu bude zpracovana nezavisle na Zpravé o uplatiovani
Uzemniho planu Zermanice podle pozadavki ob&and, popiipadé potieb rozvoje obce, nebot
je potieba zpracovat dopliiujici prizkumy a rozbory. Z tohoto divodu nejsou pokyny pro
zpracovani navrhu zmény izemniho planu soucasti této zpravy.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény tizemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Neni stanoven pozadavek na zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, a proto nejsou
stanoveny pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj.



g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant pozadovano

Nejsou stanoveny zadné pozadavky na feSeni variant.

h) Navrh na porizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplyva potieba potizeni nového uzemniho
planu.

i) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu
zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly zjiStény. Nejsou proto stanoveny
pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadti na udrzitelny
rozvoj uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Obec uplatiiuje pozadavek na zruseni kolu ze Zasad izemniho rozvoje pro rozvojovou oblast OB2,
ktery stanovuje : Nepripustit rozsirovani stavajicich a vznik novych lokalit urcenych pro stavby
K rodinné rekreaci, zejména v okoli vodnich nadrzi Zermanice a Térlicko. Pririistek kapacit rodinné
rekreace realizovat vyhradné preménou objektii piivodni zdstavby na rekreacni chalupy.

Zavér

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Zermanice za uplynulé obdobi byla v souladu s § 6
odst. 5 pism. e) a § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pfed jejim predloZenim ke schvaleni
Zastupitelstvu obce Zermanice projednana pfiméfenég dle § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona
(tzn. s dotCenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym ufadem a vefejnosti). Poté byla
zprava o uplatiovani Uzemniho planu Zermanice predlozena Zastupitelstvu obce Zermanice
ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.



